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This article analyses the resilience strategies developed by residents of
the working-class neighbourhood of Gesco, in Abidjan, in response to
environmental vulnerabilities, from a sustainable urban development
perspective. The research is based on a mixed methodological approach
combining documentary analysis and field surveys (direct observation,
semi-structured interviews and questionnaires). The survey covered a
reasoned sample of 260 heads of households spread across the neighbo

urhood's thirteen sectors. The results highlight the high exposure of

Environmental vulnerabilities ; Abidjan. households to natural hazards, particularly flooding (47%) and erosion

(35.71%), sometimes associated with landslides. In addition, 48.96% of
households contribute to environmental degradation through the uncont
rolled discharge of waste water and solid waste, contributing to the uns
anitary conditions of the environment. This situation results in a high
prevalence of waterborne diseases, mainly malaria (67.61%), typhoid
fever (15.96%) and diarrhoea (14.08%). Faced with these constraints,
communities develop mainly informal resilience strategies, such as
planting vegetation in at-risk areas and setting up rudimentary flood
protection measures. The latter strategy is adopted by 18.98% of house
holds. The study highlights the need for integrated urban restructuring
and diversification of forms of urbanisation in order to enhance the
sustainability and inclusiveness of this marginalised urban area.

"© 2026 by the Author(s). Published by IJAR under CC BY 4.0. Unrestricted use allowed
with credit to the author.”

Introduction:-

La metropole d’Abidjan connait, depuis plusieurs decennies, une urbanisation rapide et soutenue, qui se traduit par
une concentration accrue de la population urbaine et une recomposition profonde des structures socio-spatiales. En
2021, plus de la moitie de la population ivoirienne residait en milieu urbain, avec une predominance marquee de
I’agglomeration abidjanaise (ANStat, 2021). Cette dynamique, caracteristique des metropoles africaines,
s’accompagne de mutations socio-economiques importantes, mais engendre egalement des dysfonctionnements
territoriaux lies a I’insuffisance de la planification urbaine et a la pression fonciére croissante (BAD, 1992, p. 12).
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A T’echelle intra-urbaine, cette urbanisation acceleree favorise I’emergence et I’extension de quartiers populaires a
fortes densites demographiques, souvent marques par la precarite des conditions de vie et un acces limite aux
services urbains de base. Si ces espaces constituent des lieux d’initiatives economiques et sociales pour leurs
habitants, ils demeurent particuliérement exposes a diverses formes de vulnerabilites environnementales et socio-
economiques, notamment aux risques naturels, a I’insalubrite et aux deficits infrastructurels (ONU-Habitat, 2016, p.
15).

Le quartier de Gesco a Yopougon, illustre de maniére exemplaire ces dynamiques urbaines contrastees. En raison de
sa position strategique au sein de la metropole abidjanaise, ce secteur a connu une urbanisation rapide largement
portee par des formes d’occupation spontanee de 1’espace. Cette trajectoire urbaine a favorise une densification
progressive et parfois non maitrisee, accentuant 1’exposition des populations aux aleas naturels tels que les
inondations, ’erosion et les mouvements de terrain, tout en revelant de profondes insuffisances en maticre
d’infrastructures publiques et d’amenagement urbain (Banque Mondiale, 2019, p. 25 ; K. B. Yao, 2024, p. 153).
Avec une population estimee a 172 706 habitants en 2014, representant plus de 16 % de la population communale,
Gesco se distingue ainsi par de fortes disparites morphologiques et environnementales, qui contrastent avec les
fonctions symboliques associees a son statut d’entree metropolitaine (ANStat, 2014 ; K. B. Yao et al., 2023, p.
1036).

Dans ce contexte, le concept de resilience urbaine s’impose comme une grille d’analyse pertinente pour apprehender
la capacite des territoires et des populations a faire face aux chocs, a s’adapter aux contraintes structurelles et a
maintenir des conditions de vie minimales dans un environnement urbain contraint. Sous I’effet combine du
changement climatique et des deficits de gouvernance urbaine, les habitants de Gesco developpent ainsi des
strategies d’adaptation visant a reduire leur exposition aux risques et a ameliorer leur bien-étre quotidien (ONU-
Habitat, 2018, p. 45). Toutefois, la persistance des vulnerabilites environnementales et sociales interroge 1’efficacite
reelle de ces initiatives locales et leur capacite a s’inscrire dans une trajectoire de developpement durable. Dés lors,
une interrogation centrale se pose : dans quelle mesure les populations du quartier de Gesco parviennent-elles a
elaborer des strategies de resilience capables d’attenuer les vulnerabilites urbaines et d’ameliorer durablement leurs
conditions de vie ? Pour repondre a cette question, la presente etude vise, d’une part, a analyser les strategies de
resilience mises en ceuvre par les habitants face aux contraintes environnementales et socio-economiques, et, d’autre
part, a explorer les perspectives de developpement urbain durable susceptibles de favoriser une meilleure integration
de Gesco dans le tissu metropolitain abidjanais.

Methodologie:-

Presentation de la zone d’etude:-

L’etude est menee dans le quartier peripherique de Gesco, situe dans la partie ouest de la commune de Yopougon, a
I’entree nord de la ville d’Abidjan. Geographiquement, le quartier s’inscrit entre les latitudes 5,15° et 5,30° Nord et
les longitudes 4,70° et 4,50° Est (figure 1). Constituant 1’un des principaux espaces d’extension urbaine de la
commune de Yopougon, Gesco couvre une superficie d’environ 10,84 km? et apparait comme le quartier le plus
etendu et le plus peuple de la commune, avec une population estimee a 172 706 habitants, soit 16,12 % de la
population communale (ANStat, 2014).
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Figure 1 : Carte de la localisation du quartier Gesco dans la commune de Yopougon.

Sur le plan administratif et spatial, la zone d’etude est structuree en treize secteurs : Petit-Bouake, Gesco-Fourriére,
Manutention Africaine, Quartier Gouro, Ciel, Hevea, Camp TP, Belleville, Pays-Bas, Cite Nawa, Diapleu, Cite Eden
et CMEAU. Elle est delimitee au Nord par les secteurs Jude, Menekre et Petit-Bouake, appartenant a la zone
industrielle de Yopougon ; au Sud par les villages de Bonikro et de Bougounisso ; a I’Est par les quartiers
d’Ananeraiec et de Mamie Adjoua ; et a 1’Ouest par la sous-prefecture de Songon, dont la forét classee
d’Anguededou constitue une limite naturelle. Cette configuration spatiale place Gesco dans une interface urbaine
sensible, soumise a de fortes pressions demographiques et fonciéres. Le cadre physique du quartier est marque par
une morphologie contrastee, dominee par des depressions topographiques comprenant quatre vallees a forme
arborescente et deux importantes zones marecageuses. Les sols, majoritairement hydromorphes et argilo-sableux,
presentent une forte sensibilite a 1’erosion, ce qui accentue 1’exposition du territoire aux risques naturels, notamment
les inondations et les mouvements de terrain. Bien que certaines portions du quartier disposent de potentialites
favorables a la construction, I’urbanisation s’est developpee de maniére largement spontanee et peu planifiee,
contribuant a la complexite des dynamiques d’amenagement et a I’emergence de vulnerabilites environnementales et
urbaines structurelles.

Collecte des donnees:-

La presente recherche s’appuie sur une approche methodologique mixte, articulant des methodes qualitatives et
quantitatives, afin de saisir de maniére globale et approfondie les vulnerabilites urbaines, les strategies de resilience
developpees par les populations et les perspectives de developpement durable dans le quartier de Gesco. Ce choix
methodologique se justifie par la complexite de 1’objet d’etude, qui implique a la fois ’analyse de phenoménes
mesurables (exposition aux risques, conditions de vie) et la comprehension des perceptions, pratiques et logiques
d’adaptation des acteurs locaux.

Recherche documentaire:-

La recherche documentaire a permis de constituer une base de donnees secondaires indispensable a la
contextualisation spatiale, demographique et institutionnelle de 1’etude. Elle a repose sur 1’exploitation des donnees
socio-demographiques produites par I’Agence Nationale de la Statistique (ANStat), des donnees cartographiques et
images satellitaires fournies par le Bureau National d’Etudes Techniques et de Developpement (BNETD), ainsi que
des documents de planification urbaine emanant du Ministére de la Construction, du Logement et de 1’Urbanisme
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(MCLU).Parallé¢lement, une revue critique de la litterature scientifique a ete realisee afin d’asseoir le cadre
conceptuel de I’etude, notamment autour des notions de vulnerabilites urbaines, de resilience et de developpement
durable. Cette revue a mobilise des ouvrages, articles scientifiques, théses et rapports institutionnels consultes dans
les bibliotheques de 1I’Universite Felix Houphouét-Boigny, de 'INADES et a partir de bases de donnees en ligne.
L’ensemble de ces sources a contribue a eclairer les dynamiques urbaines observees a Gesco et a situer I’etude dans
les debats scientifiques contemporains.

Enquétes de terrain:-

Les donnees primaires ont ete collectees a travers des enquétes de terrain menees entre mars et avril 2024, selon une
demarche de triangulation combinant observation directe, entretiens semi-directifs et enquéte par questionnaire.
L’observation directe a consiste en une immersion pedestre dans les differents secteurs du quartier, visant a
documenter les pratiques socio-spatiales, les formes d’occupation du sol, I’etat des infrastructures et les
manifestations visibles des vulnerabilites environnementales. Elle a donne lieu a des prises de vue. Les entretiens
semi-directifs ont ete conduits auprés de plusieurs categories d’acteurs cles, afin de recueillir des discours
complementaires sur les vulnerabilites et les reponses locales. Ils ont concerne, d’une part, les chefs de quartier,
interroges sur leur perception des risques, les strategies mises en ceuvre et les aspirations communautaires en matiere
de developpement ; d’autre part, les leaders communautaires et representants d’associations, sollicites pour
apprehender les initiatives collectives et les contraintes organisationnelles ; enfin, les acteurs institutionnels, afin de
mieux comprendre les politiques publiques en vigueur, les projets en cours et les limites percues de 1’action publique
a I’echelle locale.

L’enquéte par questionnaire a ete realisee auprés d’un echantillon de 260 chefs de menage, selectionnes selon un
echantillonnage raisonne a partir d’une population estimee a 172 706 habitants, regroupes en 31 001 menages
(ANStat, 2014). Ce choix s’explique par la volonte de cibler prioritairement les menages les plus exposes aux
vulnerabilites, notamment ceux situes a proximite des sites a risque, des zones insalubres, des secteurs d’occupation
non reglementee et des depdts sauvages d’ordures, tout en tenant compte du type d’habitat. Le questionnaire a
permis de collecter des donnees quantitatives sur les conditions de vie, 1’exposition aux risques, les pratiques
environnementales et les strategies d’adaptation mises en ceuvre par les populations.

Traitement des donnees:-

A T’issue de la phase de collecte, les donnees recueillies ont fait I’objet d’un traitement rigoureux combinant des
analyses cartographiques, statistiques et thematiques, afin d’assurer une exploitation coherente, fiable et
complementaire des informations issues des sources secondaires et des enquétes de terrain.

Traitement cartographique:-

Le traitement cartographique a permis de spatialiser les informations relatives a ’organisation du quartier, aux
infrastructures, aux zones a risque et aux principaux marqueurs de vulnerabilites urbaines. A cet effet, des images
satellitaires issues d’une mission aerienne realisee par le Bureau National d’Etudes Techniques et de Developpement
(BNETD) en 2016 ont ete exploitees. Ces donnees ont ete traitees a 1’aide d’outils de restitution cartographique afin
de produire une carte de localisation detaillee de la zone d’etude. Ce travail a permis de delimiter spatialement les
treize secteurs constitutifs du quartier de Gesco, de representer le decoupage administratif et d’identifier la
repartition des equipements urbains et des infrastructures d’assainissement. L’analyse cartographique a ainsi servi de
support essentiel a la comprehension des dynamiques socio-spatiales et a la mise en relation des vulnerabilites
observees avec les caracteristiques physiques et fonctionnelles du territoire.

Traitement statistique:-

Les donnees quantitatives issues de I’enquéte par questionnaire ont ete encodees, nettoyees et traitees a 1’aide du
logiciel Microsoft Excel, choisi pour la realisation d’analyses statistiques descriptives adaptees aux objectifs de
I’etude. Le traitement a porte principalement sur le calcul de frequences, de proportions et la production de tableaux
et graphiques synthetiques. Ces analyses ont permis de caracteriser les formes de vulnerabilites environnementales
(types de risques, modes d’evacuation des eaux usees, gestion des dechets), d’evaluer les conditions de vie des
menages et d’identifier les principales pathologies declarees. Les resultats statistiques ont ete mobilises pour mettre
en evidence les tendances dominantes et appuyer l’interpretation des pratiques de resilience developpees par les
populations, sans pretendre a une generalisation probabiliste en raison de la nature raisonnee de 1’echantillon.
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Traitement thematique des donnees qualitative:-

Les donnees qualitatives issues de 1’observation directe, des entretiens semi-directifs et des questions ouvertes du
questionnaire ont fait ’objet d’une analyse thematique. Cette demarche visait a identifier, categoriser et interpreter
les discours et pratiques relatifs aux vulnerabilites, aux strategies d’adaptation et aux attentes des populations en
matiére de developpement urbain. Le traitement s’est deroule en plusieurs etapes : transcription des entretiens,
lecture approfondie des materiaux recueillis, codification manuelle des unites de sens et regroupement des codes en
thémes transversaux. Cette analyse a permis de mettre en evidence les perceptions locales des risques, les formes de
resilience informelle, les contraintes rencontrees par les acteurs et les logiques d’action collective ou institutionnelle.
Les resultats issus de cette analyse qualitative ont ete confrontes aux donnees quantitatives et cartographiques dans
une logique de triangulation, renforgant ainsi la validite interpretative des conclusions de I’etude.

Resultats Et Discussion:-

Des vulnerabilites urbaines multiformes et spatialement differenciees:-

La croissance urbaine rapide et peu maitrisee du quartier Gesco s’accompagne de I’emergence de multiples formes
de vulnerabilite qui affectent differemment les espaces et les populations. Celles-ci resultent de 1’interaction entre
les contraintes morphologiques du site, les dynamiques d’occupation du sol et les insuffisances en equipements et
services urbains. Leur intensite et leur expression varient selon les secteurs, traduisant une forte differenciation
spatiale des risques et des conditions de vie. L’analyse de ces vulnerabilites permet d’apprehender les enjeux
majeurs auxquels le quartier est confronte dans une perspective de developpement urbain durable.

La morphologie du site comme facteur structurant de I’exposition aux risques naturels:-

La configuration morpho-topographique du quartier de Gesco joue un rdle determinant dans la distribution et
I’intensite des risques naturels auxquels les populations sont exposees. Les depressions, vallees et zones de faible
pente structurent les ecoulements hydriques et conditionnent les processus erosifs observes. La figure 2 illustre la
morphologie topographique du quartier et met en evidence les espaces les plus propices a 1’occurrence des aleas
naturels.
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Figure 2 : Carte de la morphologie topographique du quartier de Gesco.

L’analyse morpho-topographique du quartier de Gesco revéle une predominance des formes deprimees, qui
representent 80,71 % de la superficie totale (figure 2). Cette configuration confére au territoire une forte sensibilite
aux aleas naturels et constitue un facteur structurant de la vulnerabilite environnementale du quartier. La recurrence
des risques observes s’explique en grande partie par ce contexte morphologique defavorable. Sous I’effet des
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precipitations saisonniéres et du deréglement climatique, cette vulnerabilite se manifeste principalement par des
inondations frequentes, souvent associees a des phenomenes d’erosion et, localement, a des eboulements. Les zones
de vallees, notamment les extensions de Petit-Bouake, de Petit-Paris, de Gesco-Hevea, ainsi que les secteurs du
Quartier Gouro et des Pays-Bas, apparaissent comme les espaces les plus exposes. Les populations qui y resident
subissent de maniére recurrente, durant les saisons pluvieuses de mars et juin, des degradations affectant les sols, les
habitations et les infrastructures.

Les inondations sont principalement imputables au ruissellement des eaux pluviales, identifie comme la cause
majeure dans 67,85 % des cas. Ce phenoméne est amplifie lors des periodes de crue par la montee des eaux de la
riviére longeant la forét classee d’Anguededou. Les secteurs de Petit-Bouake extension 1 et 2 constituent des foyers
recurrents d’eboulements, tandis que les zones marecageuses de Manutention Africaine et de Belleville assurent une
retention partielle des eaux issues des surfaces en pente. L’intensite de I’erosion varie selon la morphologie locale :
elle demeure limitee sur les surfaces subhorizontales, comme a Gesco-Fourriére, mais s’accentue sur les talus et
talwegs des quartiers Baoule, Gouro, Pays-Bas, Gesco-Ciel et Gesco-Hevea. Les enquétes de terrain confirment
cette exposition generalisee, avec 47 % des menages affectes par les inondations, 35,71 % par ’erosion et 11,43 %
confrontes a la combinaison de ces deux aleas. L’ensemble de ces constats met en evidence le role determinant du
relief dans la structuration des risques naturels et des conditions de vie a Gesco.
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es sous-quartiers de Gesco., credit

Planche photographique 1 : Manifestations des risques naturels dans |
photo : K. B. Yao, 2024.

L’observation de la planche photographique met en evidence I’ampleur des effets pervers de 1’erosion hydrique a
Gesco. L’erosion se manifeste par le deracinement des arbres et la mise a nu, voire la rupture, du reseau d’adduction
d’eau, traduisant une fragilisation simultanee du couvert vegetal et des infrastructures techniques. Ces processus
accentuent 1’instabilite des sols et favorisent la degradation rapide des amenagements existants. Aussi, I’erosion
progresse-t-elle au pied des habitations, entrainant 1’affaissement des versants et la vulnerabilite accrue du bati, en
particulier des constructions precaires. L’ensemble de ces images illustre le rdle structurant de 1’erosion dans la
degradation du cadre de vie et la multiplication des risques environnementaux dans les zones de vallee de Gesco.

A D’instar de la situation observee a Gesco, plusieurs travaux mettent en evidence 1’accroissement des vulnerabilites
environnementales dans les villes ivoiriennes sous I’effet du changement climatique. D. Gnanzou (2021, p. 59)
souligne que les centres urbains de Cote d’Ivoire sont de plus en plus exposes a la recurrence des inondations, a la
degradation de la qualite de I’air, a la deterioration des infrastructures d’eau et d’energie, aux episodes de
secheresse, ainsi qu’a la formation d’ilots de chaleur urbaine, autant de phenomeénes susceptibles d’affecter
durablement la sante des populations. Dans une perspective regionale elargie, la Banque Mondiale (2019, p. 10 ; p.
25) met en evidence la forte vulnerabilite des villes cotieres africaines face aux inondations, en illustrant notamment
la situation critique de Lagos, 1’une des metropoles les plus densement peuplees du continent.

Au-dela des impacts environnementaux directs, ces risques naturels engendrent des consequences humaines et
materielles considerables. La Banque Mondiale (2019, p. 45) alerte ainsi sur 1’augmentation des pertes en vies
humaines liees aux aleas climatiques, tandis que la Banque africaine de developpement (BAD, 2019, p. 35) insiste
sur I’ampleur des degéats enregistres sur les infrastructures urbaines, en particulier les reseaux routiers, les ponts et
les batiments. Dans le méme ordre d’idees, les Nations Unies (ONU, 2019, p. 10 ; p. 35) soulignent que ces aleas
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contribuent aux deplacements forces et aux migrations internes, accentuant la precarite des populations urbaines et
fragilisant leur securite et leur bien-étre. Par ailleurs, le Programme des Nations Unies pour 1I’Environnement
(UNEP, 2019, p. 30) met en evidence la perte progressive de biodiversite en milieu urbain, consecutive a la
destruction des habitats naturels sous I’effet de I’expansion urbaine non maitrisee. Face a I’ampleur de ces enjeux,
les institutions internationales plaident pour un renforcement des actions de prevention et de preparation. A cet
egard, 'UNESCO (2019, p. 50) preconise le developpement de strategies de sensibilisation et de diffusion de
I’information auprés des populations urbaines, afin d’ameliorer leur capacite a anticiper les risques naturels et a
repondre efficacement aux situations de crise.

Une densification urbaine rapide et peu maitrisee comme facteur aggravant:-

En raison de sa position strategique d’entree nord de la metropole abidjanaise, le quartier de Gesco a connu une
dynamique d’extension spatiale rapide a la peripherie ouest de la commune de Yopougon, revelatrice d’un processus
d’urbanisation insuffisamment encadre. Cette evolution s’inscrit dans un contexte de forte pression foncicre et
demographique, ou 1’occupation de 1’espace s’est operee de maniére largement spontanee, contribuant a la
fragmentation paysagere et a une segregation spatiale marquee (photo 1).

Photo 1 : Densification du tissu bati observee a partir d’une vue aerienne du quartier de Gesco, credit photo :
BNETD, 2016.

Les donnees demographiques mettent en evidence une intensification notable de la densite residentielle. Celle-ci est
passee de 4 276,20 habitants/km? en 1998 a 15 932,26 habitants’km? en 2014, traduisant une augmentation
particuliérement rapide de I’occupation du sol (ANStat, 1998 ; 2014), tendance qui s’est poursuivie au cours des
annees suivantes. Cette densification, loin de resulter d’une planification urbaine structuree, apparait principalement
comme une reponse adaptative a la croissance de la population urbaine et a la persistance de la crise du logement,
comme [’illustrent les observations de terrain et le support iconographique 1. Le processus d’urbanisation a Gesco
presente des caracteristiques specifiques. Il s’est d’abord traduit par une extension horizontale a partir de noyaux
d’habitats initialement disperses, qui se sont progressivement diffuses et fusionnes sous 1’effet de 1’attrait exerce par
les grands axes de circulation, notamment 1’autoroute et la route de Dabou. Cette configuration spatiale, proche d’un
schema de conurbation, a precede une phase de densification acceleree du bati, souvent sans respect des contraintes
physiques et reglementaires du site.

A T’exception de quelques ensembles residentiels relativement planifies, tels que les cites d’Eden, de Nawa et de
CMEAU, I'urbanisation de Gesco s’est majoritairement appuyee sur 1’expansion des anciens sous-quartiers de
Diapleu, Camp TP, Manutention Africaine, Quartier Gouro, Petit-Bouake et Gesco-Fourriére. Cette dynamique a
favorise I’emergence de nouveaux secteurs peripheriques, notamment Pays-Bas, Gesco-Ciel et Gesco-Hevea, qui se
sont developpes dans des vallees a forme arborescente pourtant identifiees comme des zones a risque.Aujourd’hui,
Gesco s’impose comme le quartier le plus etendu de la commune de Yopougon, avec environ 526 hectares de

1270



ISSN:(0) 2320-5407, ISSN(P) 3107-4928 Int. J. Adv. Res. 14(01), January-2026, 1264-1280

surface batie (BNETD, 2023), structure en treize (13) sous-quartiers et dix-neuf (19) extensions, dont plus de la
moitie localisee dans des espaces physiquement contraints. Cette densification rapide et spatialement desequilibree
contribue a accentuer 1’exposition des populations aux risques environnementaux et a renforcer les vulnerabilites
urbaines, en limitant les marges d’intervention des politiques publiques d’amenagement et de gestion urbaine. Dans
la litterature urbaine contemporaine, la densification des espaces urbains est generalement envisagee comme une
reponse aux defis poses par la croissance demographique. A ce titre, M. Varga et al. (2023, p. 15) soutiennent que la
densification constitue une alternative plus soutenable a I’etalement urbain, dans la mesure ou ce dernier tend a
accentuer la consommation excessive de I’espace, la degradation environnementale et la pression sur les ressources
naturelles. A I’inverse, les auteurs soulignent que des formes d’urbanisation compactes permettent d’optimiser
I’occupation du sol et de limiter les impacts environnementaux induits par 1’expansion urbaine diffuse.

S’inscrivant dans une approche davantage qualitative, R. Linossier (2014, p. 6) precise qu’'un amenagement oriente
vers le developpement urbain durable repose sur des pratiques de densification dite « qualifiee ». Celles-ci visent
non seulement une intensification maitrisee de 1’'usage du sol, mais egalement une amelioration de la qualite de
I’habitat, une rationalisation des mobilites quotidiennes et une consommation plus sobre des ressources. Cette
conception depasse ainsi une approche strictement quantitative de la densite pour integrer des objectifs sociaux,
fonctionnels et environnementaux. Dans le contexte ivoirien, A. O. Bohoussou (2008, p. 10) souligne que la mise en
ceuvre effective de telles orientations demeure toutefois tributaire de 1’application rigoureuse du cadre juridique et
reglementaire existant. L auteur rappelle que les autorites disposent d’instruments normatifs visant I’encadrement de
I’urbanisation, dont le respect conditionne 1’emergence de villes et de quartiers durables et resilients. Cette
perspective met en evidence I’importance du role de la gouvernance urbaine dans la regulation des dynamiques de
densification et la reduction des vulnerabilites territoriales.

Des pratiques environnementales contribuant a I’insalubrite du cadre de vie:-

La degradation du cadre de vie a Gesco s’explique en grande partie par des pratiques environnementales inadaptees,
notamment le rejet recurrent des eaux usees et des dechets menagers dans I’espace public et les milieux naturels. Ces
modes d’elimination, largement conditionnes par 1’insuffisance des infrastructures d’assainissement et de gestion
des dechets, constituent un facteur majeur d’insalubrite environnementale. Afin d’apprehender I’ampleur de ces
pratiques a I’echelle du quartier, le tableau 1 presente la repartition des menages impliques dans le deversement des
eaux usees et des ordures menageéres dans les rues et dans la nature.

Tableau 1 : Repartition des menages deversant des eaux usees et ordures dans les rues et dans la nature.

POLLUTION PAR REJET | POLLUTION PAR REJET | MENAGES
NOMBRE D’EAUX USEES D’ORDURES MENAGERES POLLUEURS
DE Dans % Dans % Dans % Par % Nombre | %
MENAGES la la rue la incineration

nature nature
31001 2008 6,48 | 6268 20,22 | 6761 21,89 | 140 0,45 | 15177 48,96

Source : ANStat, 2014.

Les resultats presentes dans le tableau 1 mettent en evidence I’ampleur des pratiques de gestion inappropriees des
eaux usees et des dechets solides au sein du quartier de Gesco. Sur un total de 31 001 menages recenses, 15 177, soit
48,96 %, adoptent des modes d’elimination susceptibles de contribuer a la degradation des sols et de la qualite de
’air, confirmant ainsi le caractére structurel de 1’insalubrite environnementale observee dans ce territoire urbain.
L’analyse des modalites de rejet des eaux usees revele que 6,48 % des menages les deversent directement dans les
milieux naturels, tandis qu’une proportion nettement plus importante, representant 20,22 % des menages, procede a
leur evacuation dans les rues. Cette derniére pratique apparait comme la forme de rejet la plus repandue, traduisant a
la fois I’insuffisance des infrastructures d’assainissement et le role des espaces publics comme exutoires informels.
S’agissant des ordures menageres, 21,89 % des menages declarent les deposer dans la nature, constituant la
categorie la plus representee parmi les pratiques polluantes recensees. A l’inverse, 1’incineration des dechets
demeure marginale, puisqu’elle ne concerne que 0,45 % des menages. Cette faible proportion suggere un recours
limite aux modes alternatifs de traitement, méme lorsqu’ils sont susceptibles de generer eux-mémes des impacts
negatifs sur la qualite de I’air. Dans 1’ensemble, les pratiques dominantes de rejet des eaux usees dans la rue et de
deversement des dechets solides dans les milieux naturels apparaissent comme les principaux vecteurs de pollution
environnementale a Gesco. Elles contribuent non seulement a I’insalubrite du cadre de vie, mais egalement a

1271



ISSN:(0) 2320-5407, ISSN(P) 3107-4928 Int. J. Adv. Res. 14(01), January-2026, 1264-1280

I’aggravation des vulnerabilites sanitaires et environnementales deja exacerbees par la densification urbaine et le
deficit des services urbains de base (planche photographique 2).

e N TR s Ay
Planche photographique 2 : Espaces utilises comme depéts sauvages de dechets et d’evacuation informelle des
eaux usees, credit photo : K. B. Yao, 2024.

En reference a la planche photographique, 1’absence d’infrastructures d’assainissement fonctionnelles, telles que les
caniveaux et les reseaux d’egouts, favorise des pratiques informelles d’evacuation des eaux usees et de gestion des
dechets. Les images montrent que les ruisseaux, les depressions erodees et les espaces non urbanises, notamment les
marais et certaines vallees, sont utilises comme exutoires et depdts sauvages d’immondices. Cette occupation
inappropriee de 1’espace traduit le deficit de politiques publiques adaptees en matiére d’assainissement et de collecte
des dechets. Elle contribue a la degradation avancee de ’environnement urbain et accentue les risques sanitaires.
Ainsi, le paysage observe illustre concrétement les liens etroits entre insuffisance d’equipements, pratiques
polluantes et insalubrite du cadre de vie.

La proportion elevee de menages adoptant des pratiques polluantes, estimee a 48,96 %, contribue a maintenir le
quartier de Gesco dans un environnement urbain marque par une insalubrite persistante. Cette situation ne resulte
pas uniquement des modes de gestion des dechets et des eaux usees, mais s’inscrit dans un ensemble de
dysfonctionnements urbains plus larges. A cet egard, N. G. Mahou (2014, p. 9) souligne que la degradation du cadre
sanitaire en milieu urbain est frequemment aggravee par la divagation des animaux, la pratique de I’elevage en zone
urbaine, la presence de decharges a proximite immediate des habitations, [’occupation anarchique des espaces
impropres a [’habitat ainsi que le developpement du commerce informel.Ces pratiques, combinees a I’insuffisance
des equipements et des services urbains, renforcent les vulnerabilites sanitaires des populations. Comme le relévent
M. Coulibaly et al. (2018, p. 18), leurs effets se manifestent de maniére particuliérement prononcee dans certains
sous-quartiers de Gesco-Attie, notamment Jude, Mondon et Ayakro, ou les conditions environnementales degradees
constituent un facteur majeur de risques pour la sante publique.

Une vulnerabilite sanitaire etroitement liee aux conditions environnementales:-

Les conditions environnementales degradees observees dans les differents sous-quartiers de Gesco se traduisent par
une exposition accrue des populations a des risques sanitaires, en particulier aux maladies d’origine hydrique. La
persistance de I’insalubrite du cadre de vie, combinee a la stagnation des eaux usees et pluviales ainsi qu’a la gestion
inadequate des dechets, favorise la propagation de pathologies affectant reguliérement les menages. La figure 3
presente la repartition des principales maladies declarees par les menages du quartier de Gesco, mettant en evidence
I’ampleur et la diversite des vulnerabilites sanitaires auxquelles les populations sont confrontees.
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Figure 3 : Pathologies declarees par les menages a Gesco.
Source : Enquétes de terrain, 2024.

L’analyse des donnees sanitaires presentees a la figure 3 met en evidence une forte prevalence des pathologies
d’origine environnementale au sein du quartier de Gesco. Le paludisme apparait comme la maladie dominante,
touchant 67,61 % des menages enquétes, loin devant la fiévre typhoide (15,96 %) et la diarrhee (14,08 %). Les
infections respiratoires aigués (2 %) et les infections cutanees (1 %) restent marginales, mais temoignent neanmoins
d’un contexte sanitaire globalement degrade. La predominance du paludisme s’explique par la stagnation des eaux
usees et pluviales, le developpement de gites larvaires et I’insalubrite du cadre de vie, tandis que la fievre typhoide
et la diarrhee sont etroitement liees a la contamination de I’eau et a la mauvaise gestion des dechets. Ces resultats
confirment I’existence d’un lien etroit entre vulnerabilite sanitaire et conditions environnementales precaires en
milieu urbain. Des conclusions similaires ont ete mises en evidence par une etude de 'INSERM (2019, p. 32) sur la
sante et l’environnement dans les quartiers defavorises, soulignant le role determinant de I’insuffisance des
infrastructures et de la planification urbaine dans 1’emergence de ces pathologies.

Face a ces enjeux, I’amelioration de la situation sanitaire suppose la mise en ceuvre d’actions structurelles integrant
le renforcement des infrastructures d’assainissement, la planification urbaine adaptee, ainsi que des programmes
d’education et de sensibilisation visant a reduire 1’exposition des populations aux risques sanitaires. Dans cette
perspective, le Programme des Nations Unies pour I’Environnement (PNUE, 2018, p. 10) rappelle que les maladies
hydriques constituent un probléme majeur de sante publique pouvant étre efficacement prevenu par I’amelioration
des conditions d’hygiéne et la reduction de la pollution environnementale. De son cote, I’Organisation mondiale de
la Sante (OMS, 2018, p. 30) insiste sur la necessite de concevoir des quartiers urbains favorables a la sante, integrant
des espaces verts, des systémes de transport collectif efficients et des services publics de qualite, afin de reduire
durablement les inegalites sanitaires en milieu urbain.

Dispositifs et pratiques locales de resilience urbaine:-

Face a la multiplicite des vulnerabilites urbaines identifiees a Gesco, les populations developpent diverses reponses
adaptatives afin de preserver leur cadre de vie et de limiter les impacts des aleas environnementaux. Ces reponses
s’appuient a la fois sur des pratiques empiriques, des dispositifs techniques informels et des formes de mobilisation
communautaire. Elles traduisent des capacites locales de resilience construites dans un contexte de deficit
d’equipements et d’intervention publique limitee. L’analyse de ces dispositifs permet de mieux comprendre les
logiques d’adaptation mises en ceuvre a 1’echelle du quartier.

Une vegetalisation accrue des zones a risque:-

La vegetalisation constitue une strategie locale de resilience fondee sur la reconstitution et la preservation du couvert
vegetal, jouant un role essentiel dans la stabilisation des sols et la reduction des processus erosifs. Dans un contexte
marque par la recurrence des inondations, de I’erosion et des mouvements de terrain, les secteurs de Gesco situes
dans les vallees a forme arborescente et les zones marecageuses font 1’objet de pratiques de vegetalisation accrue.
Les extensions de Petit-Bouake, Pays-Bas, Quartier Gouro, Gesco-Ciel et Gesco-Hevea, ainsi que la zone
marecageuse de Belleville, se caracterisent ainsi par la plantation de cocotiers, bananiers et palmiers autour des
habitations, traduisant une adaptation locale aux contraintes environnementales et conferant a ces espaces un
paysage a dominante vegetale, illustre par la photo 2.
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Photo 2 : Plantation de cocotiers, bananiers et palmiers comme mesure d’adaptation locale aux risques
naturels a Gesco-Ciel, credit photo : K. B. Yao, 2024.

Les especes vegetales presentes sont volontairement preservees afin de stabiliser les versants des vallees et de
proteger le cadre bati, majoritairement constitue d’habitats precaires, contre les effets recurrents des inondations,
lesquelles favorisent 1’erosion des sols et la degradation progressive des constructions. Cette vegetation contribue
egalement a 1I’amelioration du confort microclimatique, en offrant aux populations un ombrage appreciable et une
meilleure ventilation des espaces de vie. Dans cette dynamique, les habitants ont procede a la plantation de diverses
espéces, notamment des bananiers, manguiers, cocotiers, palmiers et plants de manioc, dans une double optique.
D’une part, ces plantations renforcent le couvert vegetal et la protection des sols ; d’autre part, elles constituent
occasionnellement des ressources complementaires, a la fois alimentaires et economiques, contribuant a la resilience
des menages. La vegetalisation apparait ainsi comme une reponse locale aux effets du changement climatique, percu
comme une menace directe pour le bien-étre des populations installees dans ces espaces a risque.A cet egard, le
Groupe d’experts intergouvernemental sur 1I’evolution du climat (GIEC, 2023, p. 13) souligne que le developpement
des espaces vegetalises et des plans d’eau participe a la regulation climatique urbaine, en favorisant I’absorption et
le stockage du carbone, tout en contribuant a la reduction des vagues de chaleur et des risques d’inondation, avec des
effets positifs sur la sante environnementale et le bien-étre social. Toutefois, certains travaux nuancent ces benefices.
P. Laille et al. (2015, p. 54) relévent en effet que la vegetalisation urbaine peut egalement constituer une source
d’allergeénes, susceptibles d’alterer la qualite sanitaire de 1’air, soulignant ainsi la necessite d’une planification
raisonnee des especes vegetales en milieu urbain.

Des strategies locales d’attenuation et d’anticipation des risques naturels:-

Au-dela des actions de vegetalisation, certaines populations de Gesco developpent des solutions techniques locales
visant a limiter les effets immediats des inondations et de I’erosion. Ces dispositifs traduisent une capacite
d’anticipation fondee sur 1’experience repetee des risques et sur 1’adaptation aux contraintes morphologiques des
vallees. Parmi ces reponses figurent des amenagements d’assainissement rudimentaires, realises avec des moyens
limites mais fonctionnels. La photo 3 illustre I’'un de ces dispositifs mis en place dans le secteur des Pays-Bas
Extension.

T

Photo 3 : Infrastructure d’assainissement informelle mise en place par les populations pour limiter les effets
du ruissellement en zone de vallee au Pays-Bas extension, credit photo : K. B. Yao, 2024.
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La photo 3 met en evidence une strategie locale d’attenuation des risques naturels reposant sur la mise en place
d’une infrastructure d’assainissement informelle, construite par les habitants pour faire face au ruissellement des
eaux pluviales. Dans un contexte marque par des vulnerabilites environnementales persistantes, I’anticipation des
inondations apparait largement developpee a Gesco, avec des reponses adaptees a la frequence des pluies et a
I’intensite des phenomeénes erosifs observes selon les secteurs. L’amenagement de caniveaux de fortune, visibles sur
I’image, traduit une volonte de canaliser les caux de ruissellement afin de proteger les habitations situees en
contrebas et de limiter la degradation des sols. Ces dispositifs complétent d’autres mesures, telles que 1’installation
de sacs de sable le long des berges des ruisseaux et des creux erosifs, pratiquee par 12,07 % des menages,
notamment dans les zones marecageuses de Belleville ou la stagnation des eaux pluviales est frequente.

Bien que rudimentaires, ces ouvrages temoignent d’une capacite d’adaptation differenciee des menages. En effet,
seule une proportion plus reduite des enquétes (6,91 %), disposant de ressources financiéres relativement plus
importantes et residant dans les vallees des Pays-Bas et de Petit-Paris a Gesco-Ciel, a pu engager la construction de
tels dispositifs. L’ensemble de ces pratiques illustre une resilience technique informelle, efficace a court terme mais
structurellement limitee, soulignant la necessite d’une prise en charge institutionnelle pour une gestion durable et
securisee des eaux pluviales en milieu urbain.Ailleurs, dans le quartier de Port-Bouét II, dans la commune de
Yopougon, K. B. Yao et al, (2024, p. 51) decouvrent que les victimes des inondations utilisent d’autres mesures de
protection de type artisanal : le remblayage avec du sable ou des morceaux de brique, le planting de gazon autour de
leurs maisons, le dressage de murs semblables a des digues, ’enfouissement de tuyaux a la devanture de leurs
logements et I’approfondissement des voies naturelles des eaux d’ecoulement. Ayant pour corolaire 1’erosion et les
glissements de terrain, les inondations, a Gesco, ne sont pas seulement occasionnees par les pluies mais aussi par la
montee de 1’eau de la riviere de la forét classee d’ Anguededou, en periode de crue.

Le recours aux baches plastiques dans I’habitat precaire comme strategie locale de protection contre les
intemperies climatiques:-

Dans les zones de vallee de Gesco, I’adaptation residentielle face aux contraintes climatiques prend egalement la
forme de solutions materielles simples et accessibles. Le recours aux baches plastiques pour recouvrir les habitations
precaires permet de limiter les effets directs des pluies intenses et de I’humidite sur le bati. La photo 4 illustre cette
pratique locale, revelatrice des strategies empiriques mises en ceuvre par les populations pour se proteger contre les
intemperies climatiques.

Photo 4 : Baraques en bois recouvertes de plastique noir comme strategie de protection contre les intemperies
en zone de vallee a Gesco, credit photo : K. B. Yao, 2024.

A Gesco, le parc immobilier comporte une proportion non negligeable d’habitats precaires, constitues de baraques et
de cases traditionnelles, representant environ 4,55 % de I’ensemble des logements recenses (ANStat, 2014). Ces
formes d’habitat se concentrent majoritairement dans les espaces les plus vulnerables et souvent declares non
aedificandi, notamment sur les versants et dans les vallees, comme 1’illustre la photo 4. Les constructions observees
sont essentiellement realisees en terre battue ou en bois, frequemment recouvertes de baches en plastique noir
destinees a limiter I’infiltration des eaux de pluie et a faire face aux intemperies climatiques. Le recours a ces
materiaux locaux traduit a la fois une contrainte economique marquee et une logique d’adaptation aux conditions
environnementales. Dans un contexte de pauvrete urbaine et de forte pression fonciére, 1’usage du bois et de la terre
permet de reduire les colits de construction tout en valorisant des ressources facilement accessibles. Ces materiaux
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presentent par ailleurs des proprietes thermiques adaptees aux milieux tropicaux, favorisant une regulation naturelle
de la chaleur et un meilleur confort interieur face aux temperatures elevees. A ce titre, ils s’inscrivent, de maniére
empirique, dans des principes aujourd’hui mis en avant par 1’architecture bioclimatique et la promotion de I’habitat
ecologique, visant la reduction de I’empreinte environnementale et I’amelioration du bien-étre des occupants.

A P’inverse, I’extension des constructions en beton et en verre dans les villes africaines apparait souvent peu adaptee
aux contraintes climatiques locales. Comme le souligne I’Institut de la Francophonie pour le Developpement
Durable (IFDD, 2017, p. 12), ces materiaux emmagasinent fortement la chaleur et genérent une dependance accrue
aux systémes de climatisation, dont I’utilisation intensive accentue la consommation energetique et les emissions de
gaz a effet de serre. Selon les estimations des experts du cabinet Ecofys, le secteur du batiment representait deja, en
2010, prés de 24 % des emissions mondiales de gaz a effet de serre. En I’absence d’une generalisation de principes
de conception durable et de construction ecologique, une aggravation de cette contribution serait particulierement
preoccupante en Afrique, compte tenu de I'urbanisation rapide et des effets croissants du changement climatique.
Dans ce contexte, les formes d’habitat precaire observees a Gesco, bien que revelatrices de fortes vulnerabilites
sociales et spatiales, temoignent egalement de capacites d’adaptation locale aux aleas climatiques. Toutefois, ces
strategies restent fragiles et insuffisantes face a I’ampleur des risques encourus, soulignant la necessite d’integrer des
approches de developpement urbain durable conciliant resilience climatique, securite du bati et amelioration des
conditions de vie des populations.

Perspectives pour un developpement urbain durable et resilient:-

Au regard des vulnerabilites identifiees et des strategies de resilience developpees localement, la question de
I’avenir du quartier Gesco se pose avec acuite. La durabilite et la resilience du territoire dependent desormais de la
capacite a consolider ces initiatives et a les articuler a des interventions publiques structurantes. Cette section
propose d’examiner les principales perspectives susceptibles de favoriser un developpement urbain durable et
resilient du quartier.

Une approche integree portee par les populations en faveur d’un quartier durable:-

Depuis 2016, les populations de Gesco ont structure leurs revendications autour d’un conseil de chefs de
communautes, a travers lequel elles formulent de maniere concertee leurs aspirations dans un cahier de doleances
destine aux pouvoirs publics. Cette demarche collective vise a attirer I’attention des autorites sur les difficultes
persistantes du quartier et a plaider en faveur d’une amelioration durable du cadre et des conditions de vie des
habitants.Dans ce plaidoyer, les populations expriment en priorite la necessite d’un renforcement du reseau viaire,
marque a la fois par la multiplication des ouvertures de voies, actuellement insuffisantes, et par le bitumage des
principaux axes, afin de fluidifier la circulation et d’ameliorer I’accessibilite des differents sous-quartiers. Elles
soulignent egalement ’absence d’equipements commerciaux formels et formulent le souhait de voir se realiser un
centre commercial moderne, ainsi que la construction d’un chateau d’eau destine a securiser leur approvisionnement
quotidien en eau potable.

Les besoins exprimes concernent par ailleurs les infrastructures sociales de base. Les habitants deplorent
I’inexistence d’un collége public et la saturation des ecoles primaires existantes, justifiant la demande de nouveaux
etablissements scolaires pour reduire la surcharge des effectifs. A cela s’ajoute la necessite de doter le quartier d’un
centre de sante public convenablement equipe, afin de limiter le recours contraint aux structures privees. Enfin, les
populations sollicitent 1’appui de 1’Etat pour la realisation d’ouvrages d’assainissement, notamment des caniveaux,
le raccordement effectif au reseau d’adduction d’eau potable, le renforcement de 1’eclairage public et I’extension du
reseau electrique a I’ensemble des sous-quartiers et de leurs extensions, conditions jugees indispensables a
I’emergence d’un quartier durable et resilient.

La restructuration urbaine comme levier de durabilite et de resilience:-

La restructuration urbaine engagee a Gesco s’inscrit dans une dynamique visant a transformer durablement des
espaces longtemps marques par des contraintes morphologiques et environnementales. Elle se traduit notamment par
la requalification de zones a forte vulnerabilite, telles que les espaces marecageux, en equipements urbains
structurants. Ces operations temoignent d’une volonte d’integrer ces territoires peripheriques au fonctionnement
economique et spatial de la metropole abidjanaise. A ce titre, la photo 5 illustre la transformation progressive d’une
zone marecageuse situee a proximite de la Manutention Africaine en un espace commercial majeur, a travers la
construction d’un marche de gros. Cette intervention constitue un exemple significatif du role de la restructuration
urbaine dans le renforcement de la durabilite et de la resilience territoriales.
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Photo 5 : Requalification d’une zone mrecageuse en espace commercial structurant a proximite de la
Manutention Africaine, credit photo : K. B. Yao, 2024.

La restructuration urbaine renvoie, selon E. Voundi et al. (2018, p. 3), a une demarche assimilable a la renovation
urbaine, se distinguant de la rehabilitation qui consiste a ameliorer I’existant sans en modifier fondamentalement la
structure. Elle reléve plutdt d’une operation d’urbanisme impliquant la demolition d’ensembles batis informels ou
inadequats, suivie de la reconstruction de nouveaux batiments ou de quartiers repondant a des normes
d’amenagement planifiees.Dans le cas specifique de Gesco, le caractére majoritairement informel et spontane de
I’urbanisation a longtemps limite 1’intervention de I’Etat, en depit de la reconnaissance administrative du quartier
depuis 2016 dans le decoupage territorial officiel (BNETD, 2016). Jusqu’au debut des annees 2000, et notamment
avant la crise militaro-politique de 2002, Gesco demeurait largement absent des dispositifs de planification et des
politiques nationales de developpement urbain. Cette marginalisation institutionnelle a contribue a la consolidation
de formes d’occupation anarchiques et a I’insuffisance des equipements structurants.

Toutefois, au cours des deux dernic¢res decennies, le quartier le plus peuple de la commune de Yopougon connait
une transformation progressive, impulsee par des operations de restructuration d’ensemble initiees par les pouvoirs
publics dans le Grand Abidjan. Les premiéres interventions remontent aux annees 1990, avec le lotissement du sous-
quartier Belleville par I’Etat. Par la suite, a partir de 2002, plusieurs plans de lotissement de type villageois ont ete
approuves par le Ministére de la Construction, du Logement et de 1’Urbanisme pour les secteurs de Petit-Bouake,
Pays-Bas, Diapleu, Gesco-Fourriére et du Quartier Gouro.Ces operations se sont accompagnees de la realisation de
cites a vocation plus planifiee, notamment Camp TP, Nawa, Eden, Manutention Africaine et CMEAU, ainsi que de
I’extension progressive des reseaux d’electricite et d’adduction d’eau potable assuree par la SODECI. Bien que ces
infrastructures aient permis une amelioration partielle de I’equipement du quartier, une partic des ouvrages
hydrauliques a ete fragilisee, voire detruite, par les phenoménes d’erosion. Ces equipements ont neanmoins
beneficie aux sous-quartiers plus recents de Gesco-Ciel et Gesco-Hevea, qui restent toutefois depourvus de plans de
lotissement officiellement approuves.

La phase de restructuration urbaine veritablement structurante s’est intensifiee au cours de la derniére decennie. A
I’instar de quartiers tels que PK 18 Agoueto (commune d’Abobo) ou Grand Campement, Akromiabla et Divo 1 et 2
(commune de Koumassi), Gesco est integre au Projet d’Amenagement des Quartiers Restructures d’Abidjan
(PAQRA). Ce programme vise prioritairement 1’amelioration des services urbains de base, notamment la voirie,
I’assainissement, 1’electricite, 1’eau potable ainsi que les equipements socio-educatifs et sanitaires. Depuis decembre
2022, les etudes techniques de restructuration sont achevees et les financements necessaires ont ete mobilises,
ouvrant la voie a I’execution effective des travaux (MCLU, 2023, p. 21).Parallélement, dans le cadre du Projet de
Transport Urbain d’Abidjan (PTUA), un echangeur autoroutier a ete implante a Gesco, accompagne du
dedoublement de la route de Dabou et de la creation d’une liaison structurante entre le rond-point de Gesco et celui
de Siporex dans la commune de Yopougon. A ces infrastructures de mobilite s’ajoutent la construction en cours
d’un marche de demi-gros (photo 4) d’environ sept hectares dans le secteur de Boston (Pays-Bas) ainsi que celle
d’une infrastructure sanitaire a Manutention Africaine. Ces projets traduisent une volonte progressive d’integration
fonctionnelle de Gesco dans le tissu metropolitain abidjanais et constituent des jalons essentiels vers une
restructuration urbaine durable et inclusive.
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La diversification urbaine comme levier de durabilite et d’integration territorial:-

Au-dela des operations de restructuration urbaine, la durabilite du quartier de Gesco repose egalement sur la
diversification des formes d’occupation de 1’espace et des modes de densification du tissu bati. Cette diversification
vise a optimiser [’usage du foncier, a limiter I’etalement urbain et a mieux integrer les dynamiques socio-
economiques locales dans le processus de developpement territorial. Elle constitue ainsi un levier essentiel
d’integration spatiale et fonctionnelle du quartier a 1’echelle metropolitaine. A cet effet, le tableau 2 presente les
differentes formes de densification observees a Gesco ainsi que leurs principales caracteristiques.

Tableau 2 : Les formes diverses de densification et leurs caracteristiques.

FORMES CARACTERISTIQUES
Division -Permettre de degager un terrain nu afin de proceder une a plusieurs nouvelles
parcellaire/construction constructions

-Adapter la configuration de I’habitat aux modes de vie actuel
Rehabilitation des | -Renouveler la population d’un quartier
logements vacants -Remettre les logements vacants sur le marche

-Favoriser I’augmentation de la surface d’un batiment par agrandissement lateral
Extensions et surelevations (extension) ou vertical (surelevation) dés lors que le droit a construire residuel
permet la realisation du projet.

-Mis souvent en ceuvre par le proprietaire occupant pour adapter le logement a son
mode de vie et/ou a I’agrandissement de sa famille.

-Une opportunite de renover un batiment ancien

Densification interne : -Concerne les logements individuels possedant des caracteristiques permettant de
(plus de logements dans un | creer un ou plusieurs logements supplementaires, sans evolution de I’enveloppe
méme batiment) batie

-La restructuration s’opére par la division de logement selon les etages : rez-de-
chaussee et I’etage devenant au moins deux appartements distincts. Les logements
peuvent appartenir a plusieurs proprietaires

Source : Tire de P. Duny, 2015.

L’analyse du tableau met en evidence la diversite des formes de densification urbaine susceptibles de contribuer a
une transformation plus durable et fonctionnelle du tissu bati. La division parcellaire associee a de nouvelles
constructions apparait comme une modalite d’optimisation fonciére, permettant de mobiliser des terrains jusque-la
sous-utilises afin de repondre a la demande croissante en logements. Cette forme de densification favorise
I’intensification de 1’occupation du sol, mais suppose un encadrement reglementaire rigoureux pour eviter une
surcharge des infrastructures existantes. La rehabilitation des logements vacants constitue, quant a elle, un levier
strategique de renouvellement urbain. En adaptant la configuration des habitats aux modes de vie contemporains,
elle permet non seulement de remettre sur le marche des logements inoccupes, mais aussi de favoriser une
recomposition socio-demographique des quartiers. Cette approche presente 1’avantage de limiter 1’etalement urbain
tout en valorisant le patrimoine bati existant.

Les extensions et surelevations representent une autre modalite importante de densification, s’inscrivant dans une
logique d’adaptation progressive du bati aux evolutions demographiques et familiales. Generalement mises en
ccuvre par les proprietaires occupants, elles permettent d’augmenter la surface habitable par agrandissement
horizontal ou vertical, sous reserve du respect des droits a construire residuels. Cette forme de densification est
revelatrice d’initiatives individuelles qui participent neanmoins a la transformation collective du paysage urbain.
Enfin, la densification interne, fondee sur la creation de plusieurs logements au sein d’un méme batiment, constitue
une opportunite de renovation du bati ancien sans modification de 1’enveloppe exterieure. En restructurant les
logements selon les niveaux (rez-de-chaussee, etages), cette pratique optimise ’existant et favorise une meilleure
utilisation du parc immobilier, parfois au profit de plusieurs proprietaires. Dans son ensemble, le tableau montre que
la diversification des formes de densification apparait comme un instrument central pour concilier croissance
urbaine, maitrise fonciére et durabilite territoriale.

M. Varga et al., (2023, p. 15) considérent que la densification urbaine est un bon mod¢le de developpement urbain
durable parce que rendant plus rationnelle 1’utilisation de 1’espace. La reussite d’une telle operation, selon lui,
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necessite absolument 1’optimisation de la ressource fonciére, une plus grande mixite fonctionnelle et sociale des
lieux de vie, une exigence de la qualite d’usage des espaces, des equipements publics et logements, la limitation de
I’empreinte ecologique, la limitation des coiits et des modalites de gestion maitrisees. Pour donc eviter que la
densification urbaine ne soit per¢ue comme un inconvenient, il importe surtout d’ameliorer la mobilite urbaine mais
aussi la fabrique des operations d’habitat dense de maniére concertee.

Conclusion:-

L’etude du quartier populaire de Gesco met en lumicre les multiples vulnerabilites urbaines qui caracterisent de
nombreux espaces peripheriques de la metropole abidjanaise. L’exposition elevee aux risques naturels, notamment
les inondations touchant 47 % des menages, ainsi que la degradation de ’environnement urbain liee aux pratiques
inadaptees de gestion des dechets et des eaux usees (48,96 % de menages pollueurs), contribuent a une insalubrite
persistante. Cette situation favorise I’emergence de pathologies d’origine environnementale, dominees par le
paludisme, la fiévre typhoide et les maladies diarrheiques.

Ces vulnerabilites resultent a la fois des contraintes morphologiques du site et de deficits structurels en matiére de
planification urbaine et d’equipements de base. Face a ces difficultes, les populations developpent des strategies de
resilience essentiellement informelles, telles que la vegetalisation des zones a risque, les dispositifs rudimentaires de
protection contre les inondations et des formes d’habitat adaptees aux aleas climatiques. Bien que ces pratiques
traduisent de reelles capacites d’adaptation locale, leur efficacite demeure limitee sans un accompagnement
institutionnel structurant. La durabilite de Gesco repose ainsi sur ’articulation entre initiatives communautaires et
actions publiques integrees, combinant prevention des risques, amelioration des infrastructures, restructuration
urbaine et diversification maitrisee du tissu bati. A ce titre, le cas de Gesco constitue une reference pertinente pour
repenser les politiques de developpement urbain durable et resilient dans les metropoles ivoiriennes et africaines.
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